Nordrandbebauung des Rathausmarktes in Bremervorde

Bremervorde Mai 2025 / Februar 2026

Gemeinsam bauen in Bremervorde

A - Planungskonzept

1. Baugemeinschaftskonzept + Gebaudegliederung + Parkplatze

2. LaubengangerschlieBung + Gebaudebegrunungskonzept

3. Wohnungsflexibilitat + Familienzyklus + Gebaudetyp E

4. Fassadenausbildung + Materialbaukasten + Gestaltungsregelungen

B - Realisierungskonzept

1. Verfahrensvorschlag
2. Kostenansatze + Kostenrahmen
3. Fordermoglichkeiten
4. Beispielprojekt + Kontakt
]
Lothar Tabery Dipl.Ing. Architekt BDA + Stadtplaner Bau Ku Itu rl_and

zwischen Elbe und Weser NN



Qualitaten historischer Stadtgestaltung
individuelle Burgerhauser als Vorbilder

Ensembles — Vielfalt in der Einheit

ortstypisch abgestimmte Merkmale-
Konstanz- und Abweichungsfaktoren
bestimmen den Geist des Ortes ,,genius loci“

s B 1 N "l o | * Parzellenbreiten (schmal bzw.breit)

AR R 3 » Geschossgliederung (3-4 Hohenzonen)
' » Erdgeschossausbildung (Laden / Arkaden)
» Fensterachsen, -proportionen,-sprossen
Die Hauserzeilen der Stadte machen das Bestreben der Familien, sich « Fassadenproportionen
gleichzuordnen und auszuzeichnen sichtbar. Wolfgang Braunfels

o e
L

«aber

« individuell variierte Traufhohen

« individuell variierte Giebelabschliisse

« individuelle (meist pastelle) Farbgebung
« individuelle Ornamentik / Details

Wir brauchen einen Rahmen und ein Ziel, aber der Weg
dahin muss offen sein. Joe Kaeser

BauKulturLand
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Regeln als Gestaltungsgrundlage Qualitaten historischer Stadtgestaltung
individuelle Burgerhauser als Vorbilder

Munster

Genius loci charakteristischer Stadtgestaltung - Materlal Konstruktlon + Form pragen die Orte |nd|V|dueII

Unterschiedliche Konstanzfaktoren tragen zu den jeweils ausgewogenen Die unterschiedliche Ausbildung der Giebeldreiecke, die Variation der
Ensemblewirkungen bei: dhnliche Fassadengliederung durch Fachwerk und (stehenden) Fenster und der abgestimmten Material- und Farbgebung pragen
EG-Ausbildung, Fenstergliederungen, Parzellenbreiten und Gebaudehohen. am Prinzipalmarkt in Minster den genius loci.

BauKulturLand
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,ES gibt keine guten,
lebensfahigen
Gemeinschaften
ohne gut gestaltete
Raume.”

Wilhelm Vossenkuhl (Philosoph)

Ortsbildgestaltung
ist Baukultur!

BauKulturLand
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A - Planungskonzept

BauKuIturLand
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Vielféltig, kleinteilig und lebendig

Die Idee ist naheliegend: Privatleute schlieBen
sich zusammen, um gemeinsam ihre Vorstellungen
von Wohnen, Arbeiten und Leben in der Stadt zu
verwirklichen.

Identifikation und Einbindung

Zu den wichtigsten Aufgaben des heutigen
Stadtebaus gehort die soziale und funktio-
nale Durchmischung der Quartiere sowie die
Schaffung von ldentifikationsorten. Bauge-
meinschaften tragen dazu wesentlich bei.

Die Gemeinschaft der Gemeinschaften

Kooperieren mehrere Baugemeinschaften,
so lassen sich auch libergeordnete Pro-
jekte zielgerichtet umsetzen — etwa der
gemeinsam genutzte Innenhof oder die
Tiefgarage unter dem Baublock.

Pluspunkte

* Individuelle Wiinsche bei Ausstattung und
Raumaufteilung kénnen in besonderem Maf3e
einflieBen

* Mitsprache bei der Gestaltung der Fassade
und der Gemeinschaftsbereiche

* Realkostenabrechnung — jeder Mitbauer
bezahlt nur die echten Entstehungskosten,
auch bei Sonderwiinschen

* Deutliche Kosteneinsparung, da keine Kosten
fur Bautrager, Makler oder Vermittler

* Bemessungsbasis fir Grunderwerbsteuer und
Notarkosten ist in der Regel nur der Grund-
stlickswert

* Bereits wahrend der Planungs- und Bauzeit
formiert sich die Hausgemeinschaft

* Teilungsvertrag, Hausordnung und Verwalter-
bestellung sind von den Mitbauern beein-
flussbar

» Hohe |dentifikation der Nutzer mit dem
Gebaude und dem Ort

1

Bauen in der
Gemeinschaft

Auszlge aus der Broschure
planen-bauen-leben

der Stadt Tubingen zum
gemeinschaftlichen Bauen

BauKulturLand
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Baugemeinschaftsk

£

onzept fur Bremervorde — 5 Hauser Kirchenstrake 1-3 1

Hauseinheiten Nr. 1 — 5 = violett

ErschlieBung gemeinsam = turkis (Laubengang)
Allgemeinflache Grundstick = lichtblau

ggf. offentliches WC = blau

Parzellenbreiten und Gebaudekubaturen orientieren sich an
ortsuiblichen GréRenordnungen.

Haus Nr.1 ist Starterhaus mit Treppe und Aufzug ggf. unterkellert mit
zweiseitiger Erweiterung.

Die Gesamtflache des bebaubaren Grundstlicks betragt ca. 1.250 m?
zuzugl. Flachenanteil fur Stellplatze.

Annliche aber nicht zwingend gleiche Parzellen und Geb&udehohen
bzw. Dachneigungen sorgen fiir Abwechslung und Vielfalt in der
Hausfront.

Die Flurstiicke 117/6 und ggf. teilweise151/119 bzw. 166/120
koénnten in Abstimmung mit den Nachbarn gemeinsam fur
Einstellplatze genutzt werden und die riickwartigen Zufahrten
zu den Grundstiicken 116/3, 151/119 und 166/120
sicherstellen.

Offentliche + ‘ —

Private Griinstrukturen ' BauKUIturLand
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Laubengang Iil
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Disponible Er’;énzungsfl'a'\ch en

1.+ 2. OBERGESCHOSS

Schemaaufteilung

Kombinationsmaoglichkeiten
zur Variation

5 bzw. 6 Hauseinheiten

WohnungsgréRen

1-Zi= 34m?(+3m?)

3-Zi= 75m?
4-Zi= 92 m?
5-Zi = 109 m?

Laubengang je Ebene bei
2,50m Breite 108 m?
Treppenhaus 38 m?

Erg.flachen (1/2/3) 6 x 26 m?

BauKulturLand
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| f . Gebaudegliederung - Schemaaufteilung
1
| oyl ‘v, )
) i Durchgang Ju ‘ k| ‘ ! FlachenUberschlag
1
C) | Laden / _ T Haus 1
| Arztpraxis /| | 3.7 ; KG _ Technik NNF ca. ___150m*
i [ ~Startups / 1 EG Gewerbe 107m?
, | Coworking ! 1.0G Wohnen 75+34= 109m?
i | - 2.0G Wohnen 75+34= 109m?
! 5 m ! 1-Zi & DG Wohnen 70m?
. - i 16 Stellplatze \ 395m?
i ! Haus 2
" i 3-Zi EG Gewerbe 132m?
i ! 1.0G Wohnen 75+34=109m?
| : 2 2.0G Wohnen 75+34= 109m?
#..1 1 o)) 350m?
Q) i Iéi?g:n/m S- i 1-Zi é Haus 3
%) L station 9 5 | 2 EG Gewerbe 132m?
] S | —~ 1.0G Wohnen 75+34= 109m?
. 4 £ 1 _ 2.0G Wohnen ___75+34= 109m?
- 5 | 3-Zi 350m>
= | ' Haus 4
k L + _l EG Gewerbe 91m?
______ - 1 = 2
[ Treppe + Aufzug Fahrréder Eh Treppe + Aufzug Laubengang (<] 1OC hahnen - 75+3a- oo
L . y 2
C) i:H: : : ! DG Wohnen 3;822
e L
' N b jeoosfposss i EG Gewerbe 140m?
C) i 1 20 '3 ; 3zi [1-zi| 3z [1-zZi| 3z |1-Zi 1.0G Wohnen  75+75+34= 184m?
) : : | _ 2.0G Wohnen 7 5+75+34 =184m?
| 1 ! U 508m?
C) L | ] Trauz:immeri HNF gesamt ca. 1982m>
r 1 J L q NNF gesamt ca. 620m?
C) é. Leve e K‘?lonna\ge - - Ergéanzungsflachen (Treppe/KG/Laubengang)
beli=lhsl —
| 11 5 L7771\
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Belegungsvarianten EG Belegungsvarianten OGe BauKulturLand
: S zwischen Elbe und Weser I
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Die Gebaude 1 und 4 liegen direkt am zentralen
Treppenhaus mit dem Aufzug und lassen sich
daher im Dachgeschoss direkt und ohne Nutzung
eines Laubenganges erschliel3en.

Die angegebenen Flachenzahlen dienen nur zur
Orientierung.

Die zwischen den geneigten Dachflachen (rot)
liegenden Flachdachbereiche kénnen flir von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbare
Fotovoltaikelemente genutzt werden.

Gebaudegliederung - S

Flachdach

&)

Treppe + Aufzug

Ergénzung

Flachdach

]

Flachdach (9

Dachgeschoss

chemaaufteilung

FlachenUberschlag

Haus 1
DG Wohnen ca. 70m?
Haus 4
DG Wohnen ca. 50m? - 70m?

Die Flachen im Dach-
geschoss sind ggf. auch
als Mehrzweckraume
oder Gasteappartement
Nutzbar.

BauKulturLand
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Beispiel
Auldenerschlie3ung mit
offenem, verglasten

Laubengang s

NI =0 A
Umbau einer 50er-Jahre Siedlung mit — —
vorgestellten Balkonen und P | i
abgeruckten verglasten, E = L . ‘ PEIRES I P E j
kommunikationsférdernden - O b e TS T
Laubengangen. Mit nur 2 Aufzigen i = i -
wird jede Wohnung barrierefrei E;E@ : I
erschlossen. iy éb = i
Bauherr: StdWoG Bremerhaven —| . L |
Architekt: Hans-Joachim Ewert El_lﬂ izt \ ?l
Merkmale EEE!/’ q e=—=====ap—" —— |

noa [ || - Al [ -
Moderne Materialien und unkon- “ . Ah gE TR R M !
ventionelle Konstruktionen erzielen L4, ) ff\ﬁ o | 2 7 %ln '
eine neue Qualitat! = =N P i i = ol i a0 | o [l &

b ’J—‘i r\E—] E]H A4L n EDEEM\ }I,jj e
Deutscher Bauherrenpreis 2018 | I 1 «
Living Streets Bremerhaven —
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Seniorenwohnanlage Harsefeld 2001 mit
geschlossenem Laubengang - #9.

Geschlossen verglaste Laubengange bieten den Bewohner*innen
geschutzte Sitz- und Kommunikationsflache direkt vor den Wohnungen
far Nachbarschaftsplausch zur Férderung der Wohngemeinschaft.

BauKulturLand

Architekten: Lothar Tabery + Prof. Heiner Tomhave
zwischen Elbe und Weser I



Beispiel 2
Genossenschaftliches Wohnen mit offenen Laubengangen

it %Iu w le;’.: |
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Vorgefertigte Holzbauelemente bieten 6kologische und ékonomische Vorteile. Bad Belzig im Flaming

Offene Stahltreppen erschlieBen zwei Gebaude. Bau K“Itu rl_and

Architekt: Praeger Richter Architekten zwischen Elbe und Weser N



Beispiele

Offene begrunte Laubengange
bieten zusatzlichen Klimaschutz.

Mieterbeete im Hof oder auf den
Laubengangen

e Oko-Siedlung

Geroldséicker BauKulturLand
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A - aktiv

Kleine Einheiten, viele Tiiren (15-20 Tiiren auf 100 Meter)

Vielféltige gemischte Nutzungen

Keine fensterlosen und nur wenige passive Fassaden
Reizvolle Fassadenreliefs

Uberwiegend vertikal gegliederte Fassaden

Gute Details und Materialien

B - freundlich

Relativ kieine Einheiten (10-14 Tiiren auf 100 Meter)
Etliche verschiedene Nutzungen

Einige fensterlose und passive Fassaden

Gut gegliederte Fassaden

Viele Details

C - gemischt

GroBe und kleine Einheiten (sechs bis zehn Tiiren auf
100 Meter}

Ein paar unterschiedliche Nutzungen

Etliche fensterlose und passive Fassaden

Minimal gegliederte Fassaden

Wenige Details

D - langweilig

GroBformen (nur zwei bis fiinf Tiren auf 100 Meter)
Kaum unterschiedliche Nutzungen

Viele fensteriose oder reizlose Bauten

Wenige oder gar keine Details

E - passiv

GroBformen (zwei oder gar keine Tiiren auf 100 Meter)

Keine offensichtliche gemischte Nutzung
Fensterlose oder passive Fassaden
Gleichférmige Fassaden ohne Details und shne Reiz

" In: Urban

cts — Urban Quality Const

Elemente aktiver Fassadengestaltung im Erdgeschoss
(nach Jan Gehl)

* Kleine Einheiten, viele Turen (Ein- und Ausgange)

+ Vielfaltige, gemischte Nutzungen

» Keine fensterlosen / passiven (zugeklebten) Fassaden
* Reizvolle Fassadenreliefs (Oberflachen + Farben)
 Uberwiegend vertikal gegliederte Fassaden

* Begrenzung gleichartiger Wiederholungen

* Gute Details und (ansprechende) Materialien

TUFI.L |
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]
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BauKulturLand

zwischen Elbe und Weser NN
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Fine 2003 in EinkaufsstraRen von
Kopenhagen durchgefiihrte Studie hat
(ezeigt, dass vor abwechslungsreich
strukturierten, aktiven Fassaden sie-
benmal mehr Aktivitdten stattfinden
als vor geschlossenen, passiven
(Gebadudefronten."




Entwurf: Steffen Braun

Kleinteilige Parzellengliederung
oder groldes Gesamtgebaude? 4

u
Gruss aus Bremerodrde. 3 Bideshigen's et Weereods.

Vergleichsbeispiele
mit gekappten
Giebeln (Krippel-
walm) aus dem
historischen
Bremervorde

als Einzelhauser

Vergleichsbeispiel
Gesamtgebaude mit
addierten Giebeln aus
Groningen - Hotel
Grote Markt

il il ““""
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Realisierungsvariante mit Raster + Loggien fur die Rathausmarkt-Nordseite - Sludansicht
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Beispiel zur Umsetzungsmoglichkeit 4
Vorgefertigte Aulenwand- / Trennwand- und Deckenelemente in Holzbauweise
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AuBenwand, Holzrahmenbauweiss

Virtikade Schabing aus Lirchesholz, shgerau, Wechasllul
Hinter Kiftungsebene Fassade

met UK Molz Grund- und Tragiatiung

Unlerduckplatte DIND, als xweile wasserfihmnds Schicht
Holzstanderwerk

Erblasdivmmung

Aussteferde OSB Flatte, kiftdicht abgekiett

Verzinktes C-Proal enthopgell montsert
Gefachdammung. Mineraiwelie

Gipsglatte, gespachbell, Lehearbe
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B - Realisierungskonzept

BauKuIturLand
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Umsetzungsvarianten + 1

Verfahrensalternativen : _ N
Umsetzungsvariante a : Gesamt-Realisierung durch 1 Investor

D 7 X

’/”’\/‘9 ///C % Umsetzungsvariante b : Realisierung durch bis zu 5 Investoren
£ %5 o Umsetzungsvariante C : Realisierung durch Baugemeinschaften

X* ' Umsetzungsvariante d : Realisierung durch b + ¢

w
-« +{g] *+ [=]-
o ey &

Vorschlag: Gemeinsam bauen!

Wohnungen + Gewerbeflachen in Baugemeinschaft(en)

Gemeinschaftseigentum mit anteiliger Zuordnung:

/ // . I = . *Treppenhaus mit Aufzug
¥ : | . sLaubengange in den Etagen
,?/ ' é" ’ *Freiflachen mit Stellplatzen
b ,///,’//. 8. ;ﬁ +Keller unter Haus 1 mit Haustechnik + Abstellraumen
Z 17

Die Lage der vorderen und hinteren Fassadenfronten, sowie die Geschosshéhen sind verbindlich!
Die Einhaltung der Gestaltungsregeln muss vertraglich und durch Gestaltungskoordination rechts-

sicher vereinbart werden! —p
BauKulturLand
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Ablauf Baugemeinschaftskonzept mit Projektkoordination

¥ Gebdudetyp E

1. Interessenbekundungsverfahren > Interessengemeinschaft
A: Privat  B: Offentlich (Stadt BRV)
1. Projektplanung / Rahmenbedingungen > Planungsgemeinschaft

eitlinie und Prozessempfehlung

. Grundstlckserwerb / Baubeginn > Baugemeinschaft
3. Vertragsrechtliche Festlegungen > Eigentimergemeinschaft
Besonderheiten:

Grindung Steuerungsgruppe / Grundstlcksregelungen

Festlegung der Projektkoordination

Klarung von Baugemeinschaft, Baugruppe oder Baugenossenschaft
Bildung von Bauteams nach Hamburgstandard / Gebaudetyp e

Vergleichsweise niedrige Baukosten sind nur zu erreichen, wenn alle
planerischen, technischen und rechtlichen Moglichkeiten genutzt werden.

BauKulturLand
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Prozessschaubild Initiative Version 01
Bildung von Bauteams I kostenreduziertes Februar 2025

Bauen

Prozessschaubild: . . .
Bildung von Bauteams — Bauherr, Architekt:in, Baupartner:in + Projektkoordination

Schritt 1 Schritt 2 Schritt 3 Schritt 4 BeiSpie|daI’Ste||ung fUI’ d|e
' i ' _ Erstellung von Bauteams im
Bauticit ArchHektin Baupartner:in Leistung Leistung Rahmen des Hamburg
; = S Stufe 2 Standards als Méglichkeit

( GU +LPH 5)*

zur Kostensenkung

Umfassende inition der
Leistungsbeschreibung auf Basis
der Ergebnisse aus Stufe 1

Gemeinsame Konkretisierung der

Definition grober Fortschreibung der Rahmenparameter
Rahmenparameter der -> Rahmenparameter mit -> -> B P
Zielvorgaben: Budgetobergrenze

Projektaufgabe durch Architekt:in: Vorstellung der o Funktionsvorgaben
Bauherrn: BGF, Qualitatsstandard, Rahmenparameter + Qualititafestieaiingen
Grundstiick, Lage, Produkt, Energiestandard, 5 gA 9 °
Talatin Zertifizierung . TermmplanlMellenstelfle
e Laufender Kostenabgleich

*Abkiirzungsverzeichnis: _
LPH 5: Leistungsphase 5 gem. HOAI;
GU: G : Der Ger erbringt im vorliegenden Schaubild ab LPH 5 selbst Planungsleistung. B a u K u Itu r La n d

zwischen Elbe und Weser NN




Fordermoglichkeiten (Angaben unverbindlich — ohne Gewahr) 3

Fordermoglichkeiten uber die KfW

1. Kredit Nr. 297 /298 - moglich bis 150.000,- € / Wohnung ab 2,2% Zins*
Klimafreundlicher Neubau von Wohngebauden
Bedingung: Effizienzniveau 40 — keine fossilen Energien oder Biomasse

2. Kredit Nr. 296 - moglich bis 100.000,- € / Wohnung ab 1,0% Zins*
Klimafreundlicher Neubau im Niedrigpreissegment
Bedingung: Effizienzniveau 55 — keine fossilen Energien oder Biomasse
Mindestanzahl von Wohnraumen in Bezug auf die Wohnflache

1-Zi bis 40 m? o :

2.7i bis 55 m? * Die Zinssatze sind von den

3-7i bis 70 m? aktuellen Bedingungen abhangig!
-£1 DIS m

4-Zi bis 85 m? + 15m? fur jedes weitere Zimmer

Mietwohnraumfoérderung Niedersachsen — NBank

Bedingungen: Einkommensgrenzen / festgelegte Miethdhe Eigenleistung Wohnungsgrof3en vergleichbar
KfW, 25% - Darlehen bis 75.000,- € + 7.500,- € fur jedes Kind etc.
|
BauKulturLand
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I ( F\V Kredit Nr.297, 298 Bundesforderung fir effiziente Gebaude
Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude 3
Bank aus Verantwortung Haus und Wohnung energieeffizient und nachhaltig bauen

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude

Klimafreundlicher Neubau — Wohngebaude

Haus und Wohnung energieeffizient und nachhaltig bauen

Das Wichtigste in Kurze - Forderkredit ab 1,46 % effektivem Jahreszins ....(der jeweils gultige Zinssatz kann sich andern!)
fur Neubau und Erstkauf

bis zu 150.000 Euro je Wohnung

fur Privatpersonen, Unternehmen und andere Investoren

bis zu 35 Jahre Laufzeit und bis zu 10 Jahre Zinsbindung

Die Forderung steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit von Bundesmitteln.

Ein Rechtsanspruch auf die Férderung besteht nicht.

Weitere Unterstutzungsinstitutionen besonders fur Baugemeinschaften:

Bundesverband der Baugemeinschaften www.bv-baugemeinschaften.de
Volksbanken: Baugemeinschaft eingeben in:  www.vr.de

BauKulturLand
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Neubau/F%C3%B6rderprodukte/Klimafreundlicher-Neubau-Wohngeb%C3%A4ude-(297-298)/#detail-3-target
https://www.kfw.de/kfw.de.html
http://www.bv-baugemeinschaften.de/
http://www.bv-baugemeinschaften.de/
http://www.bv-baugemeinschaften.de/
http://www.vr.de/

4. Beratung + Projektkoordination / Exkursion

4

Beispielprojekt fertiggestellt 2025
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Obergeschoss |

Genossenschaftswohnen in HH-Harburg-Marmstorf: ,Wohnen hoch 3“ w3-harburg.de
3164 m? Brutto-Grundflache

24 Wohnungen fur 1-5 Personen 40 — 110 m?

+ Gemeinschaftsraum + Co-Working Bereich im EG

Angegebene Baukosten 5,6 Millionen Euro

Laubengange mit
Lichtschneisen verbinden
zwei breite Hauser. Die
gemeinsame
Vertikalerschlie3ung
erfolgt Uber eine zentrale
Treppe und einen Aufzug,
sowie ggf. Uber zwei
Nottreppen.

Fotovoltaik auf den
Flachdachern.
Gemeinschaftsraum und
Co-Working Rdume im
Erdgeschoss.

BauKulturLand
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BauKulturLand

zwischen Elbe und We:

26.02.2026

Interessenbekundung zum Vorhaben
Gemeinsam bauen in Bremervorde

Name:
Vorname:
Telefon:
Email:
Nutzbare Flachen innerhalb der Flache Eigentum | Miete Anzahl
Hauseinheiten ca. m? oder
GroéRe
diverse
Laden/ Gewerbeflache/ Lokal
1-Zimmerwohnung 34
47
2-Zimmerwohnung oder
62
3-Zimmerwohnung 75
4-Zimmerwohnung 92
5-Zimmerwohnung 109
109
Hausetage oder
184
379
Hauseinheit bis
508

Angaben fur eine — unverbindliche — 4
Interessenbekundung zur

Beteiligung beim Vorhaben:
,Gemeinsam Bauen in Bremervorde®

Kontakt:

Kultur- und Heimatkreis / Forum BauKulturLand

Hans Luettke : 04761-9262387
Lothar Tabery : 04761-747494

lothartabery@outlook.de

BauKulturLand

zwischen Elbe und Weser NN
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